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                                                                                        Дело № 2-1-102/2022
УИД: 16MS0013-01-2021-003830-90
РЕШЕНИЕ
Именем Российской Федерации

17 февраля 2022 года                                                                          город Казань

Суд в составе: председательствующего мирового судьи судебного участка №1 по Кировскому судебному району города Казани Республики Татарстан  А.А. Шараева,при секретаре судебного заседания Э.И. Вафиной,
с участием с ответчика Р.А. Камаловой,

представителя ответчика И.И. Камалова,

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску МКУ «Комитет земельных и имущественных отношений ИК МО г.Казани» к Камаловой Разии Абдулгазовне о взыскании задолженности по арендной плате,
установил:
МКУ «Комитет земельных и имущественных отношений ИК МО г. Казани» обратилось в суд с иском к Камаловой Р.А., указывая в обоснование иска, что 04.07.2000 между истцом и ответчиком заключен договор №3868 аренды земельного участка площадью 600 кв.м. с кадастровым номером … для индивидуального жилого дома по ул. … Кировского район г. Казани сроком до 15.03.2015г. Ответчиком нарушена обязанность по оплате арендных платежей, в результате чего образовалась задолженность в размере 10 760,54 руб. за период с 15.02.2015г. по 12.09.2021г., в связи с ненадлежащим исполнением по договору на сумму задолженности начислены пени в размере 0,1% от суммы недоимки за каждый день просрочки, размер которых составил 14 845,88 руб. за период с 15.04.2011г. по 12.09.2021г. Поскольку в период с 15.02.2015г. по 12.09.2021 земельный участок использовался ответчиком в отсутствие правовых оснований, без внесения арендной платы на соответствующий расчетный счет муниципального образования, указанное повлекло за собой неосновательное обогащение ответчика. В связи с чем, истец просит суд взыскать с ответчика указанные суммы неосновательного обогащения и пеней.
Представитель истца в судебное заседание не явился, представил заявления о рассмотрении дела в его отсутствие.

Ответчик и его представитель в судебном заседании возражали против удовлетворения требования, указав, что договорные отношения прекращены с 15.05.2015г., после указанного времени ответчик пользовалась лишь участком площадью 1,5 кв.м., в иске просили отказать, в том числе в связи с пропуском срока исковой давности.

Исследовав письменные материалы дела, выслушав ответчика и её представителя суд приходит к следующему.

Согласно статье 56 Гражданско-процессуального кодекса Российской Федерации каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений.

В силу статей 309, 314 Гражданского кодекса Российской обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и в установленные им сроки.

Согласно статье 65 Земельного кодекса Российской Федерации, использование земли в Российской Федерации является платным. Формами платы за использование земли являются земельный налог  и арендная плата.

В соответствии со статьей 1102 Гражданского кодекса Российской Федерации, лицо, которое без установленных законом, иными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или сберегло имущество (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано возвратить последнему неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное обогащение).

Правила, предусмотренные настоящей статьей, применяются независимо от того, явилось ли неосновательное обогащение результатом поведения приобретателя имущества, самого потерпевшего, третьих лиц или произошло помимо их воли.

Согласно части 1 статьи 1105 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случае невозможности возвратить в натуре неосновательно полученное или сбереженное имущество приобретатель должен возместить потерпевшему действительную стоимость этого имущества на момент его приобретения, а также убытки, вызванные последующим изменением стоимости имущества, если приобретатель не возместил его стоимость немедленно после того, как узнал о неосновательности обогащения.

В соответствии с частью 2 указанной статьи, лицо, неосновательно временно пользовавшееся чужим имуществом без намерения его приобрести либо чужими услугами, должно возместить потерпевшему то, что оно сберегло вследствие такого пользования, по цене, существовавшей во время, когда закончилось пользование, и в том месте, где оно происходило.

Согласно статье 1107 Гражданского кодекса Российской Федерации лицо, которое неосновательно получило или сберегло имущество, обязано возвратить или возместить потерпевшему все доходы, которые оно извлекло или должно было извлечь из этого имущества с того времени, когда узнало или должно было узнать о неосновательности обогащения.

На сумму неосновательного денежного обогащения подлежат начислению проценты за пользование чужими средствами с того времени, когда приобретатель узнал или должен был узнать о неосновательности получения или сбережения денежных средств. 

Согласно статье 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случаях неправомерного удержания денежных средств, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате подлежат уплате проценты на сумму долга. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. Эти правила применяются, если иной размер процентов не установлен законом или договором.

Судом установлено, что Постановление №.. от 15.05.2000г. Камаловой Р.А, предоставлен во временное пользование земельный участок площадью 600 кв.м. на условиях аренды сроком на 15 лет без права капитального строительства на данной территории.

04.07.2000г. между Администрацией Кировского района г. Казани и Камаловой Р.А. заключен договор №..об аренде земли, в соответствии с которым ответчику передан в аренду земельный участок площадью 600 кв.м., расположенный по адресу: г. Казань, ул. … сроком до 15.05.2015г. Арендная плата по указанному договору вноситься ежегодно по 50% от общей суммы до 15.09. и 15.11 (п.п. 2.3.,2.4. договора).

В соответствии со ст. 606 ГК РФ, в редакции действующей на момент заключения договора, по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

Вышеуказанный земельный участок был передан Камаловой Р.А., что не опровергалось ответчиком в судебном заседании, а также подтверждается действиями, в частности периодическом внесении средств в счет арендной платы.

При этом, ответчик обязательства по внесению арендной платы исполнял ненадлежащим образом, в связи с чем образовалась задолженность.
По истечению срока действия договора (15.05.2015г.) земельный участок Арендодателю не возвращен.

Согласно ст. 622 ГК РФ при прекращении договора аренды арендатор обязан вернуть арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

Если арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

В случае, когда за несвоевременный возврат арендованного имущества договором предусмотрена неустойка, убытки могут быть взысканы в полной сумме сверх неустойки, если иное не предусмотрено договором.
Актом обследования от 23.08.2021г. вышеуказанного земельного участка установлено, что на нем расположена хозяйственная постройка с кадастровым номером … – хоз.блок, а также складируются строительные материалы.
О наличии на спорном земельном участке хоз.блока возражений ответчиком не представлено.
После истечении срока действия договора между собственником земельного участка и землепользователем договор аренды на новый срок заключен не был, таким образом, учитывая отсутствие доказательств фактического возврата земельного участка арендодателю, наличие имущества ответчика на земельном участке, суд приходит к выводу о том, что в период с 16.05.2015г. по 12.09.2021г. ответчик пользовалась муниципальным земельным участком без законных оснований.

Данные обстоятельства ответчиком не оспорены, подтверждены.

Исходя из вышеизложенного суд приходит к выводу, что у ответчика, которому принадлежал объект недвижимости, расположенный на не принадлежащем и не предоставленном ему в аренду земельном участке, возникло неосновательное обогащение на сумму подлежащих уплате за фактически занимаемый и используемый участок арендной платы, поскольку платное использование муниципальной земли в таком случае предполагается в силу закона. 

Постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от 9 февраля 1995 года № 74 было утверждено Положение о порядке определения размеров арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Республики Татарстан и государственная собственность на которые не разграничена.

В соответствии с п. 2.1 названного Положения размер годовой арендной платы за пользование земельными участками рассчитывается по формуле А = Рс x Кф, где А - размер годовой арендной платы за земельный участок; Рс - размер ставки земельного налога; Кф - поправочный коэффициент к ставке земельного налога, учитывающий вид использования земельного участка, указанный в приложении к указанному Положению.

Согласно расчету, представленным истцом, который судом проверен и признается верным, общая сумма задолженности по арендной плате и неосновательного обогащения в результате пользования ответчиком земельным участком в период с 15.02.2015 по 12.09.2021 составила 10 760,54 руб.
Исходя из требований части 2 статьи 199 Гражданского кодекса Российской Федерации, исковая давность применяется судом только по заявлению стороны в споре, сделанному до вынесения судом решения. 

Согласно статье 203 Гражданского кодекса Российской Федерации течение срока исковой давности прерывается предъявлением иска в установленном порядке, а также совершение обязанным лицом действий, свидетельствующих о признании долга.

В соответствии со статьей 196 Гражданского кодекса Российской Федерации, общий срок исковой давности устанавливается в три года. 

Учитывая, что ответчиком заявлено о применении исковой давности, требования истца могут быть удовлетворены только за трехлетний период, предшествующий направлению искового заявления в суд – 12.10.2021г.

Постановлением Исполнительного комитета г. Казани от 31.12.2015 №4726 утверждена типовая форма договора аренды земельного участка, согласно которой арендатор вносит арендную плату ежемесячно не позднее 15 числа каждого текущего месяца в размере.

Учитывая размер ежемесячной арендной платы, неосновательное обогащение с учетом срока исковой давности, подлежащее взысканию с ответчика за период с 12.10.2018г. по 12.092021г. составит 4 992,65 руб.

При рассмотрении требования истца о применении к ответчику мер ответственности за нарушение обязательства, суд исходит и следующего.

Пунктом 2.5. Договора аренды предусмотрена ответственность за нарушение обязательств в случае неуплаты причитающейся по договору суммы в сроки, установленные в п.2.4. настоящего договора, с арендатора взимается пени в размере, устанавливаемом действующим законодательством от суммы недоимки за каждый день просрочки.

Учитывая, что платный порядок пользования землей прямо установлен Законом (ст.65 Земельного кодекса РФ), ответчик, пользуясь занимаемым земельным участком, должна была знать о неосновательности обогащения, в связи с чем, на сумму неосновательного обогащения, в силу положений статьи 1107 Гражданского кодекса Российской Федерации, подлежат начислению проценты за пользование чужими средствами (статья 395 ГК РФ.)

Исходя из размеров ставки рефинансирования в соответствующие периоды, а также суммы арендной платы, подлежащей внесению не позднее 15 числа каждого текущего месяца, проценты за пользование чужими денежными средствами на сумму неосновательного обогащения составят 392.33 руб.

Государственная пошлина, от которой был освобожден истец при подаче искового заявления, должна быть отнесена на ответчика в размере 400 руб.

На основании изложенного и руководствуясь статьями 12, 56, 194-199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, суд
решил:

исковые требования удовлетворить частично.

Взыскать с Камаловой Разии Абдулгазовны в пользу МКУ «Комитет земельных и имущественных отношений ИК МО г.Казани» сумму задолженности по арендной плате за период с 10.11.2018 по 12.09.2021 в размере 4992 руб. 65 коп., пени за период с 10.11.2018 по 12.09.2021 в размере 392 руб. 33 коп.
Взыскать с Камаловой Разии Абдулгазовны в соответствующий бюджет согласно нормативам отчислений, установленным бюджетным законодательством Российской Федерации, государственную пошлину в размере 400 руб. 00 коп.

Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Кировский районный суд города Казани в течение месяца через мирового судью.

Мотивированное решение  составлено   02.03.2022.

Мировой судья




        А.А. Шараев
