 Подлинник  данного  решения   подшит   в   гражданское дело    № 2- 21\4\22,  хранящееся  в судебном участке   № 4   по судебному району города набережные челны Республики Татарстан
                                                        УИД-16MS 0060-01-2021-002749-66

                                                                                  Дело № 2 -21\4\2022 
                                            Р Е Ш Е Н И Е 

                          именем Российской Федерации     

20 января 2022 года     
                                г. Набережные Челны РТ

Исполняющий обязанности мирового судьи судебного участка № 4 по судебному району города  Набережные Челны Республики Татарстан Шафигуллина А.А., 

при секретаре Ильиной Л.Р.

рассмотрев в открытом судебном заседании в зале суда гражданское  дело по иску Фазлыева Р.И.  к  акционерному обществу « СЗ « ЛСР. Недвижимость-М» о взыскании неустойки, компенсации морального вреда, штрафа,

                                                            установил:

 Фазлыев Р.И. обратился в суд с иском к акционерному обществу « СЗ « ЛСР. Недвижимость-М» о взыскании неустойки за просрочку передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства, компенсации морального вреда и штрафа за неисполнение в добровольном порядке требований потребителя, указав в обоснование, что 28.08.2018 между ним и ответчиком заключен договор № ххх участия в долевом строительстве многоквартирного дома, предметом которого является право требования однокомнатной квартиры № ххх, общей проектной площадью 33,60 кв.м., расположенной по адресу: Российская Федерация, г.Москва, ЗАО, район Солнцево, ул. Ххх вл. ххх, стоимость которой составляет 4 621 933 рубля. Оплата за квартиру произведена в полном объеме, что подтверждается платежным поручением № 002937 от 03.09.2018.

Пунктом 6.1 вышеуказанного договора участия в долевом строительстве  установлен срок передачи объекта долевого строительства- до 30 сентября 2020 года.

          Поскольку квартира не переда в срок , истец  просит взыскать с ответчика неустойку за период с 01.10.2020 по 19.11.2020 в сумме 96290,27 рублей, денежную компенсацию морального вреда в сумме 10000 рублей, штраф в размере 50% за неисполнение в добровольном порядке требований потребителя и судебные расходы.

Стороны извещены, в суд не явились.

Истец просил рассмотреть дело в его отсутствие, на иске настаивал.

Представитель ответчика просил рассмотреть дело в его отсутствие, иск не признал, просил в удовлетворении иска отказать.

Суд полагает возможным рассмотреть дело в отсутствие сторон.

Исследовав материалы дела, суд приходит к следующему.

Согласно части 1 статьи 4 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», по договору участия в долевом строительстве одна сторона (застройщик) обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этих объектов передать соответствующий объект долевого строительства участнику долевого строительства, а другая сторона (участник долевого строительства) обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости.

В соответствии со статьей 6 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен договором и должен быть единым для участников долевого строительства, которым застройщик обязан передать объекты долевого строительства, входящие в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости или в состав блок - секции многоквартирного дома, имеющей отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования, за исключением случая, установленного частью 3 настоящей статьи.

В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.

Судом установлено и материалами дела подтверждается, что 28.08.2018 между сторонами  заключен договор № ххх участия в долевом строительстве многоквартирного дома, предметом которого является право требования однокомнатной квартиры № ххх, общей проектной площадью 33,60 кв.м., расположенной по адресу: Российская Федерация, г.Москва, ЗАО, район Солнцево, ул. ххх вл. ххх, стоимость которой составляет 4 621 933 рубля ( л.д. 5-16).

Истец оплатил стоимость квартиры в полном объёме в согласованные сроки, что подтверждается платежным поручением № 002937 от 03.09.2018( л.д.28). 

Согласно п.6.1 вышеуказанного договора срок передачи квартиры – до 30 сентября 2020 года( л.д.11). 
Соглашение об изменении сроков передачи квартиры между сторонами не заключалось.

Согласно письменных возражений ответчика, квартира передана 29 августа 2021 года, что подтверждается актом приема-передачи квартиры( л.д.31).

   Таким образом, квартира передана истцу с нарушением срока.   

   Согласно представленному расчету, в отношении ответчика истцом начислена неустойка, предусмотренная ст. 6 ФЗ от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», за заявленный период просрочки с 01.10.2020 по 19.11.2020  в размере 96290,27 рублей.

   Однако согласно Постановления Правительства Российской Федерации от 02.04.2020 № 423, установлены следующие особенности применения неустойки (штрафа, пени), иных финансовых санкций, а также других мер ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору участия в долевом строительстве, установленных законодательством о долевом строительстве: 

в период начисления неустойки (пени) по договорам участия в долевом строительстве, предусмотренной частью 6 статьи 5 и частью 2 статьи 6 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», не включается период, исчисляемый со дня вступления в силу настоящего постановления до 1 января 2021 г.;
при определении размера убытков, предусмотренных статьей 10 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», не учитываются убытки, причиненные: 

в период со дня вступления в силу настоящего постановления до 1 января 2021 г.;

в результате введения режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации на соответствующей территории нахождения строящегося объекта долевого строительства;  

проценты, подлежащие уплате участнику долевого строительства в соответствии с частями 2 и 6 статьи 9 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» за период со дня вступления в силу настоящего постановления до 1 января 2021 г., не начисляются.

В отношении уплаты неустойки (пени), процентов, возмещения убытков, предусмотренных настоящим пунктом, требования о которых были предъявлены к исполнению застройщику до даты вступления в силу настоящего постановления, предоставляется отсрочка до 1 января 2021 г.

 В рассматриваемом случае оснований для начисления неустойки за период с 01.10.2020 по 19.11.2020 и удовлетворения требования истца о ее взыскании не имеется, поскольку в силу постановления Правительства РФ от 02.04.2020 N 423 «Об установлении особенностей применения неустойки (штрафа, пени), иных финансовых санкций, а также других мер ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договорам участия в долевом строительстве, установленных законодательством о долевом строительстве, и об особенностях включения в реестр проблемных объектов многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в отношении которых застройщиком более чем на 6 месяцев нарушены сроки завершения строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и (или) обязанности по передаче объекта долевого строительства участнику долевого строительства по зарегистрированному договору участия в долевом строительстве» с 3 апреля 2020 года до 1 января 2021 года не начисляется неустойка за нарушение застройщиком срока передачи дольщику объекта долевого строительства, а в отношении неустойки, начисленной до 3 апреля 2020 г., застройщику предоставлена отсрочка по ее уплате.
В силу отказа в удовлетворении основного требования истца, не подлежат удовлетворению и производные.
Руководствуясь статьями 193-199 Гражданского процессуального кодека Российской Федерации, мировой судья ,

                                   решил:

в исковых требованиях Фазлыева Р.И.  к  акционерному обществу « СЗ « ЛСР. Недвижимость-М» о взыскании неустойки, компенсации морального вреда, штрафа - отказать.

Решение может быть обжаловано в  Набережночелнинский городской суд Республики Татарстан в течении месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме.

Судья : подпись.

Копия верна.

Мировой судья                                                         А.А. Шафигуллина

Решение вступило в законную силу «_____»______________2022 г.

Исполняющий обязанности мирового судьи

судебного участка № 4 по судебному району города 

Набережные Челны Республики Татарстан            А.А. Шафигуллина
