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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

28 января 2022 года




                                 город Казань

Мировой судья судебного участка № 8 по Вахитовскому судебному району города Казани Республики Татарстан Урасинов Г.Б., рассмотрев в зале суда № 2 расположенном в доме № 76 по улице Агрономическая города Казани, дело об административном правонарушении в отношении технического директора                        АО «Бюро технической инвентаризации Республики Татарстан» - кадастрового инженера Хабибрахманова Р. Р., ДАННЫЕ ИЗЪЯТЫ года рождения, уроженца ДАННЫЕ ИЗЪЯТЫ, проживающего по адресу ДАННЫЕ ИЗЪЯТЫ, место исполнения должностных обязанностей: ДАННЫЕ ИЗЪЯТЫ, привлекаемого к административной ответственности по ч. 4 ст. 14.35 КоАП РФ

УСТАНОВИЛ:
11 мая 2021 года техническим директором АО «БТИ РТ» - кадастровым инженером Хабибрахмановым Р.Р. на основании договора № 101058 от 10.05.2021 подготовлены технические планы трех идентичных объектов недвижимости, расположенных по адресу: Республика Татарстан, Камско-Устьинский район,                 с. Теньки, на земельном участке с кадастровым номером 16:22:091602:90. Данные объекты недвижимости имеют примерные размеры 6 на 6 метров, с металлической крышей, установлены на железные опоры, наружные стены покрыты железными профильными листами, при этом зарегистрированы как жилые дома.
При подготовке технических планов кадастровым инженером использовались документы, в том числе декларация об объекте недвижимости, договор аренды земельного участка от 29.08.2018, выписка из ЕГРН от 21.01.2021. При этом кадастровым инженером не учтено, что в выписке из ЕГРН от 21.01.2021 вид разрешенного использования спорного участка указан «жилищное строительство, для индивидуальной жилой застройки», а в договоре аренды земельного участка               № 80/18 от 29.08.2018, заключенного между Исполнительным комитетом Камско-Устьинского муниципального района Республики Татарстан и Якуповым Н.М., вид использования земельного участка указан – «для сельскохозяйственного производства». Таким образом, кадастровым инженером не дана оценка соответствия возведенного объекта виду разрешенного использования земельного участка.
В технические планы, в графу «Материал наружных стен здания» раздела «Характеристики объекта недвижимости» внесена запись «Деревянные», что не соответствует действительности, графа «Вид (виды) разрешенного использования объекта недвижимости» не заполнена. Фактически наружные стены всех трех объектов недвижимости изготовлены из металлических профильных листов.      

Кроме того, как следует из графической части технических планов, подготовленных кадастровым инженером, каких-либо перегородок внутри объектов недвижимости не имеется, соответственно помещения вспомогательного использования отсутствуют. Вместе с тем, согласно п. 39 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости.
Соответственно, кадастровым инженером в нарушение требований п. 39 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации в технических планах, объекты недвижимости не имеющие вспомогательных помещений, определены как объекты индивидуального жилищного строительства. Более того, в п. 11 раздела «Характеристика объекта недвижимости» технических планов указаны недостоверные сведения – материал наружных стен «деревянные», тогда как фактически наружные стены объектов изготовлены из металлических профильных листов.

Таким образом, представленные заказником кадастровых работ                    (Якуповым Н.М.) документы, в частности договор аренды земельного участка от 29.08.2018 содержащий недостоверные сведения о разрешенном использовании земельного участка с кадастровым номером 16:22:091602:90 надлежащим образом не изучен. При указанных обстоятельствах на кадастрового инженера в соответствии со ст. 29.1 Федерального закона «О кадастровой деятельности» возлагается обязанность отказаться от выполнения кадастровых работ.
Несмотря на это, кадастровым инженером Хабибрахмановым Р.Р. необоснованно были подготовлены технические планы объектов недвижимости и выданы заказчику работ. В дальнейшем заказчиком работ указанные технические планы переданы в регистрирующие органы, и они были поставлены на кадастровый учет как жилые дома принадлежащие Якупову М.Н. 

Хабибрахманов Р.Р. при рассмотрении дела вину в совершении административного правонарушения не признал. Суду пояснил, что на объект не выезжал, работал с теми документами, которые ему предоставил заказчик, а после получения выписок из ЕГРН, согласно которым вид разрешенного использования указан «для жилищного строительства», у него отпали сомнения относительно информации, указанной в договоре аренды земельного участка № 80/18 от 29.08.2018.
Суд, выслушав Хабибрахманов Р.Р., исследовав материалы дела, считает установленной вину Хабибрахманов Р.Р., в совершении административного правонарушения, ответственность за которое предусмотрена ч. 4 ст. 14.35 КоАП РФ.
Вина Хабибрахманов Р.Р. в совершении административного правонарушения подтверждается постановлением о возбуждении дела об административном правонарушении, рапортом заместителя прокурора Камско-Устьинского района, фотоматериалами, техническими планами зданий, договором аренды земельного участка № 80/18 от 29.08.2018, квалификационным аттестатом кадастрового инженера, приказом № 32 л/с от 31.01.2018, должностной инструкцией технического директора.
К доводам Хабибрахманова Р.Р. суд относится критически, считает указанные доводы заявлены с целью избежания наказания за вменяемое административное правонарушение. Кроме того, эти доводы опровергаются материалами дела.
В соответствии со ч. 4, 4.1 ст. 1, п. 1, 3, 4, 13 ч. 2 ст. 29.1 Федерального закона «О кадастровой деятельности» кадастровой деятельностью являются выполнение работ в отношении недвижимого имущества в соответствии с установленными федеральным законом требованиями, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества (далее - кадастровый учет) сведения о таком недвижимом имуществе (далее - кадастровые работы), и оказание услуг в установленных федеральным законом случаях. Специальным правом на осуществление кадастровой деятельности обладает лицо, указанное в статье 29 настоящего Федерального закона (далее - кадастровый инженер).


Кадастровые работы выполняются в отношении земельных участков, зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства (далее также - объекты недвижимости), частей земельных участков, зданий, сооружений, помещений, а также иных объектов недвижимости, подлежащих в соответствии с федеральным законом кадастровому учету.


Кадастровый инженер обязан: соблюдать требования настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области кадастровых отношений, а также соблюдать стандарты осуществления кадастровой деятельности и правила профессиональной этики кадастровых инженеров; отказаться от выполнения кадастровых работ в случае, если предоставленные заказчиком кадастровых работ документы содержат недостоверные сведения; отказаться от выполнения кадастровых работ в случае, если предоставленные заказчиком кадастровых работ документы по форме и (или) по содержанию не соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, действовавшего в момент их издания и в месте их издания; выполнять иные обязанности, установленные настоящим Федеральным законом, другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации в области кадастровых отношений, стандартами осуществления кадастровой деятельности и правилами профессиональной этики кадастровых инженеров.


Согласно ст. 24 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» технический план представляет собой документ, в котором воспроизведены определенные сведения, внесенные в Единый государственный реестр недвижимости, и указаны сведения о здании, сооружении, помещении, машино-месте, объекте незавершенного строительства или едином недвижимом комплексе, необходимые для государственного кадастрового учета такого объекта недвижимости, а также сведения о части или частях здания, сооружения, помещения, единого недвижимого комплекса либо новые необходимые для внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведения об объектах недвижимости, которым присвоены кадастровые номера.


В техническом плане указываются сведения о здании, сооружении, помещении, машино-месте, объекте незавершенного строительства, едином недвижимом комплексе, необходимые для его государственного кадастрового учета, в случае выполнения кадастровых работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов для представления в орган регистрации прав заявления о государственном кадастровом учете такого объекта недвижимости.

Технический план подготавливается в форме электронного документа и заверяется усиленной квалифицированной электронной подписью кадастрового инженера, подготовившего такой план. Технический план, если это предусмотрено договором подряда, также подготавливается в форме документа на бумажном носителе, заверенного подписью и печатью подготовившего такой план кадастрового инженера, для передачи его заказчику по договору подряда.

Форма технического плана, требования к его подготовке, состав содержащихся в нем сведений, форма указанной в части 11 настоящей статьи декларации, требования к ее подготовке, состав содержащихся в ней сведений, требования к точности и методам определения координат характерных точек контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, требования к подготовке плана этажа, части этажа здания или сооружения, плана здания или сооружения, плана части здания или сооружения, а также требования к определению площади здания, сооружения, помещения или машино-места устанавливаются органом нормативно-правового регулирования.

Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 18 декабря 2015 года № 953 утверждены формы технического плана и требований к его подготовке, состава содержащихся в нем сведений, а также формы деклараций об объекте недвижимости, требований к ее подготовке, состава содержащихся в ней сведений.


В соответствии с п.п. 19, 20 Требований № 953 технический план объекта недвижимости составляется в том числе на основе сведений ЕГРН о земельном участке (земельных участках), в границах которого (которых) расположен соответствующий объект недвижимости, - выписок из ЕГРН о земельном участке. Сведения о здании - объекте индивидуального жилищного строительства, садовом доме, за исключением сведений о местоположении такого объекта недвижимости на земельном участке, его площади, указываются в техническом плане на основании представленных заказчиком кадастровых работ уведомления застройщика о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома, а также уведомления, направленного органом государственной власти или органом местного самоуправления, о соответствии указанных в уведомлении о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным правилами землепользования и застройки, документацией по планировке территории и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строительства, установленным федеральными законами, и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке (при наличии такого уведомления, далее - Уведомления), проектной документации объекта строительства (если правообладатель земельного участка (застройщик) обеспечил изготовление такой документации) и декларации, составленной и заверенной правообладателем объекта недвижимости или правообладателем земельного участка, на котором расположен такой объект недвижимости, предусмотренной частью 11 статьи 24 Закона (далее - Декларация). Сведения о здании - объекте индивидуального жилищного строительства, расположенном на земельном участке, предназначенном для индивидуального жилищного строительства, или на земельном участке, расположенном в границах населенного пункта и предназначенном для ведения личного подсобного хозяйства (на приусадебном земельном участке), за исключением сведений о местоположении такого объекта недвижимости на земельном участке, его площади, указываются в техническом плане также на основании проектной документации такого объекта (при ее наличии) либо Декларации (в случае, если проектная документация не изготавливалась) и разрешения на строительство, реконструкцию объекта индивидуального жилищного строительства, срок действия которого не истек, в случае, если такое разрешение было получено до 4 августа 2018 года, либо на основании поданного до указанной даты в уполномоченный на выдачу таких разрешений орган государственной власти, орган местного самоуправления заявления о выдаче разрешения на строительство или реконструкцию объекта индивидуального жилищного строительства. Декларация, а в случае подготовки технического плана объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома - Декларация и Уведомления, являются его неотъемлемой частью и включаются в состав Приложения.

Согласно п.п. 21, 24 Требований № 953 в реквизите «Правоустанавливающие, правоудостоверяющие документы на объект недвижимости (земельный участок, на котором расположено здание, сооружение, объект незавершенного строительства)» указываются наименования, номера, даты документов, устанавливающих и (или) удостоверяющих право на объект недвижимости. Копии правоустанавливающих, правоудостоверяющих документов на объект недвижимости (земельный участок, на котором находится объект недвижимости) включаются в состав приложения к Декларации.

Согласно ст. 29.2 Федерального закона «О кадастровой деятельности» кадастровый инженер при наличии вины несет ответственность за несоблюдение требований настоящего Федерального закона, других федеральных законов, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области кадастровых отношений, в том числе за недостоверность сведений межевого плана, технического плана, акта обследования или карты-плана территории, на основании которых в Единый государственный реестр недвижимости вносятся сведения об объектах недвижимости и которые подготовлены таким кадастровым инженером.

В соответствии с ч. 4 ст. 14.35 КоАП РФ, внесение кадастровым инженером заведомо ложных сведений в межевой план, технический план, акт обследования, проект межевания земельного участка или земельных участков либо карту-план территории или подлог документов, на основании которых были подготовлены межевой план, технический план, акт обследования, проект межевания земельного участка или земельных участков либо карта-план территории, если эти действия не содержат уголовно наказуемого деяния, - влечет наложение административного штрафа в размере от тридцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей или дисквалификацию на срок до трех лет.
Назначая наказание, суд учитывает характер совершенного административного правонарушения, личность виновного, все обстоятельства по делу.

На основании изложенного и руководствуясь ст.29.9, 29.10 КоАП РФ, суд

ПОСТАНОВИЛ:

Хабибрахманова Р. Р. признать виновным в совершении административного правонарушения предусмотренного частью 4 статьи 14.35 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, и назначить наказание в виде штрафа в размере 30000 (тридцать тысяч) рублей в доход государства.

Штраф уплатить в течение 60 дней со дня вступления постановления в законную силу: Управление Федерального казначейства по Республике Татарстан (Министерство юстиции Республики Татарстан), КПП 165501001,  ИНН налогового органа 1654003139, ОКТМО 92701000001,  номер счета получателя платежа № 03100643000000011100 в ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБЛИКА ТАТАРСТАН БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Татарстан                     г. Казань//Управление Федерального казначейства по Республике Татарстан, БИК 019205400, Кор. сч. № 40102810445370000079, КБК 73111601143019000140,  Идентификатор ДАННЫЕ ИЗЪЯТЫ
Постановление может быть обжаловано непосредственно в Вахитовский районный суд города Казани в течение 10 суток со дня вручения или получения его копии, либо в тот же срок через мирового судью.

Мировой судья

Копия верна
Резолютивная часть постановления объявлена 28 января 2022 года, по окончании рассмотрения дела.

Постановление составлено в полном объеме 31 января 2022 года.

Мировой судья                                                                                   Урасинов Г.Б.
